Zwischenstand Schulraumplanung Kreisschule Mutschellen (KSM) - Beantragung Projektierungskredit an den Gemeindeversammlungen der Verbandsgemeinden im Juni 2024
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In der ersten Phase der Schulraumplanung bildet eine ausgearbei-
tete Strategie die Grundlage. Diese Strategie tragt den Namen
«Leuchtturm» und schafft einen hochwertigen und effizienten
Schulraum. Sie bietet zeitnahe Losungen fur die Schulraument-
wicklung in drei Bedurfnisfeldern:

 Raumaufteilung/ Raumanordnung
e Zusatzliche Quadratmeter (Platz)

o /Zentralitat
e Flexibilitat/ Neutralitat
e Multifunktionalitat

e Sicherheit
e Zeitgemasse Standards

Die Schulerzahlen steigen anhand der langjahrigen Erhebungen
fortlaufend und stetig an. Dieser stetige Anstieg bedarf einer An-
hebung der Anzahl Abteilungen (Klassen). Die Strategie Leucht- e Das Obergeschoss entspricht in der Strategie Leuchtturm ei-
turm uberblickt einen langjahrigen Zeithorizont, um den quantitati-
ven Platzbedarf des Schulraums der Kreisschule Mutschellen
langfristig sicherzustellen. Dadurch konnen die Anzahl Abteilun-
gen von 29 auf 34 ernoht werden. Mit 34 Abteilungen konnen die
steigenden Schulerzahlen abgedeckt werden.

Der fur die 34 Abteilungen zusatzlich benotigte Raum lasst sich
mittels Aufstockung des zentralen Gebaudes KSM 2 effizient ab-
decken. Um die Ausnutzung der bestehenden Raumlichkeiten zu
garantieren und die Effizienz der Schule zu steigern, sieht die Stra-
tegie Leuchtturm eine ideale Raumanordnung und neue Flachen-

verteilung vor. Dadurch konnen Synergien geschaffen und die Be-
standsflachen der Gebaude optimal nutzbar gemacht werden. Die
Auslastungssteigerung sowie zuséatzlich geplante Flachen (m?)

konnen den gesamthaften neuen Platzbedarf abdecken.

Strategisch gilt es, den neuen Flachenbedarf gesamtheitlich und

sinnvoll anzuordnen.

Hierzu bietet die neue schematische Flachenaufteilung bereits

sinnvolle Losungsansatze:

e Das Untergeschoss UG birgt Potenzial, welches sich vor al-
lem in der KSM 3 in nutzbare Hauptraume wandeln lasst.
e Das Erdgeschoss integriert die im Bestand vorhandenen In-

stallationen fur die Fachschaften (Natur und Technik, Wirt-

schaft-Arbeit-Haushalt, Musik, technisches und textiles sowie
bildnerisches Gestalten) und fasst diese sinnvoll zusammen.

tegration der Fachraume.

Dies ist kosteneffizient und eine langfristige Losung fur die In-

ner dynamischen Klassenstruktur. Schulzimmer fur samtliche
Klassen der verschiedenen Stufen lassen sich nach neusten
Ansatzen ausarbeiten und entwickeln.

Die Strategie bringt auch in Zukunft alle Schulerinnen und Schuler

In den Hauptraumen unter, ohne provisorische Ausweichmoglich-
keiten wie Pavillons kostspielig aufstellen zu mussen.

Dieses Geschaft wird an den Einwohnergemeindeversammiungen
traktandiert:

Berikon 12. Juni 2024
Oberwil-Lieli .Juni 2024
Rudolfstetten-Friedlisberg 6. Juni 2024
Widen 20. Juni 2024
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Auszug aus dem Arbeitspapier zur "Strategiefindung" (Fiachen und Anordnungen sind Beispielhat)

Legende:

NT = Natur + Technik / WAH = Wirtschaft, Arbeit, Haushalt / TTG = Textiles und technisches Gestalten / BG = Bildnerisches Gestalten / Ml = Medien + Informatik / P&R = Projekte und Recherchen /
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DAZ = Deutsch als Zweitsprache / SHP = Schulische Heilpadagogik / SSA = Schulsozialarbeit
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Grundsatzliches

Zusammenfassung

Der Schulraum der Kreisschule Mutschellen unterliegt den sich stetig ent-
wickelnden Rahmenbedingungen: Steigende Schulerzahlen, erforderliche
Sanierungen und Ertlichtigungen der Bausubstanz sowie Anspruche der
zeitgenossischen Padagogik (Lehrplan 21) wirken fortwahrend auf den
Schulraum der Kreisschule Mutschellen ein. Hinzu kommen komplexe
Rahmenbedingungen von drei Bestandesbauten und drei unterschiedli-
chen Schulstufen welche ein heterogenes und Uber die Jahre gewachse-
nes Konstrukt ergeben. Dieses kann die aktuellen Bedurfnisse nicht mehr
erfullen und beim Platzbedarf den steigenden Schulerzahlen nicht mehr
standhalten.

Der Schulraum der Kreisschule Mutschellen erfordert eine gesamtheitli-
che, langfristige Planung. Ein neues Konzept, basierend auf der vorlie-
genden Strategie, garantiert das Zusammenspiel der Bestandsarchitektur
mit den neu entstandenen Bedurfnissen und Anforderungen an den Schul-
unterricht. Die Strategie «Leuchtturm» schafft eine Schule, welche lang-
fristig und ressourceneffizient fur die Raumplanung der Region und den
Standort Mutschellen steht.

Vorgeschichte

Die Kreisschule Mutschellen wurde in der heutigen Form in drei Etappen
von 1972 bis 1994 erstellt. Das erste Schulhaus, die KSM 1 (Bezirksschul-
gebaude), wurde gemeinsam mit einer Zweifachsporthalle gebaut. 1983
erfolgten der Neubau der KSM 2 und die Vergrosserung der Zweifach- zu
einer Dreifachturnhalle. 1994 wurde das Gebaude KSM 3 erstellt. In den
Jahren 2014 und 2015 wurden die KSM 1 sowie die Dreifachsporthalle
komplett saniert (Kosten CHF 17.2 Mio).

Ausgangslage

Die im Jahre 2023 durch die Fachspezialisten Emch+Berger ImmoConsult
AG erarbeitete Zustandsanalyse der Gebaude KSM 2 und 3 hat neben
energetischen Defiziten bei der Gebaudehulle und in den haustechni-
schen Anlagen vor allem auch im brandschutztechnischen Bereich sowie
in der Statik (Erdbebensicherheit) Handlungsbedarf aufgezeigt. Daraus
sind in den kommenden Jahren umfassende Sanierungsmassnahmen er-
forderlich. Die Sanierungsmassnahmen mit Gesamtkosten von rund CHF
7.5 Mio. und die Dringlichkeiten sind in der Zustandsanalyse 2023 festge-
halten.

In einem Grundsatzbeschluss haben die Gemeinderate der Verbandsge-
meinden festgehalten, dass die Bauten der KSM 2 und 3 baldmoglichst
gesamthaft saniert werden sollen. Dies in Abstimmung und basierend auf
einer langfristigen und gesamtheitlichen Schulraumplanung, welche den
Sanierungsbedarf bertcksichtigt und die diesbezuglichen Synergien best-
maoglich nutzt.

Die Schwerpunkte sind in der Planung wie folgt gesetzt:
e Ertlchtigung der Statik
Instandsetzung der Gebaudehulle
Brandschutz
Umnutzung und Erweiterung der Raume gemass der Strategie
«Leuchtturmy»
Gebaudetechnik
e Umgebung

Rahmenbedingungen

Schilerzahlen

Die Prognose geht von einer weiteren Zunahme in den kommenden
Schuljahren bis auf 586 Schulerlnnen aus. Diese Zunahme ist zu einem
grossen Teil auf die Verschiebung des Stichdatums bei der Einschulung
in den Kindergarten in den Schuljahren 2013/14 bis 2016/17
zurickzufuhren. Mit dem schrittweisen Ausscheiden aus der Sekundar-
stufe der Geburtenjahrgange 2008/09 bis 2011/12 werden die Schulerln-
nenzahlen voraussichtlich wieder ricklaufig sein und sich bei einer Ge-
samtzahl von etwas mehr als 530 Schulerlnnen einpendeln. Langfristig ist
aufgrund der Geburtenprognose mit einem erneuten Anstieg zu rechnen.
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Unter Berticksichtigung der Ubertrittsquoten der einzelnen Gemeinden
(Erfahrungswerte) ergeben sich als Summe Uber die drei Oberstufen-
jahrgange langfristig ein Bedarf von 30-32 Abteilungen. Die weitere Pla-
nung wird auf einer Grundlage von 34 Abteilungen erstellt.

Projektierung

Warum Sanierung und kein Neubau?

Im Rahmen der Bestandesaufnahme und der Schulraumplanung wurde
auch ein moglicher Neubau gegenuber der nun traktandierten Sanierung
der Gebaude KSM 2 und 3 gepruft und gegenubergestellt.

In der Summe folgender Faktoren wurde die Sanierung gegenuber einem
Neubau favorisiert und wird nun vorgeschlagen:

e Kostenprognose Neubau (bei identischer Grosse annahernd doppelt
so hoch)

e Abbruch und Neubau KSM 2 andert an der Tatsache Sanierungsbe-
darf KSM 3 nichts

e Abschreibungsdauer Gebaude 35 Jahre (Baujahr KSM 2 1984 / KSM
3 1993)

e Abbruch KSM 3 infolge Gebaudealter fragwurdig (Nachhaltigkeit und
noch nicht abgeschrieben)

e Mit erforderlicher Erdbebenertliichtigung werden auch statische An-
forderungen fur eine mogliche Aufstockung KSM 2 erfullt (Synergi-
enpotential)

e Sanierung hat auf Grund kurzerer Bauzeit einen kleineren Einfluss
und geringere Einschrankungen bei der Sicherstellung des Schulbe-
triebs (analog Sanierung KSM 1)

e Bestehende Verbindungsbauten im UG KSM 2 (Zivilschutz) ein-
schrankend

e Fussabdruck moglicher Neubau KSM 2 bleibt grosstenteils bestehen
(auf Grund Bauten im Untergeschoss)

e Erreichbarkeit Flache KSM 2 anspruchsvoll, da inmitten des Schula-
reals (aus diesem Grund ist die Bauzeit moglichst kurz zu halten)

e Zeitdauer fur Neubau grosser als Sanierung

Im Rahmen der nun traktandierten Planung sind diese Varianten jedoch
weiter zu verfeinern und es konnen diesbezuglich Anpassungen vorge-
nommen werden, sofern sich diese als wirtschaftlicher erweisen. Dies
kann jedoch erst nach Abschluss der Projektierungsarbeiten mit der Ein-
holung des Baukredits abschliessend beurteilt werden.

Verfahren — Planerwahlverfahren

Der Prozess der Schulraumplanung baut auf den erarbeiten Grundlagen
auf. Dieser muss fortgefuhrt und in den kommenden Prozess integriert
werden. Dazu soll eine Baukommission eingesetzt werden, welche mit
entsprechenden Kompetenzen ausgestattet ist und den ganzen Prozess
vom Start des Verfahrens bis zum Bauabschluss Uber die nachsten Jahre
begleiten soll (Dauer 5 Jahre, eventuell langer).

Das Planerwahlverfahren ist die optimale Vorgehensweise fur den weite-
ren Prozess (erste Phase). Die Planungsleitung wird offentlich ausge-
schrieben und ermaoglicht einer Vielzahl von Teilnehmenden an der zwei-
stufigen Ausschreibung (selektives Verfahren und Praqualifikation) teilzu-
nehmen. Nachwuchsteams als auch lokale Fachleute haben gleichermas-
sen Chancen und stehen im direkten Vergleich. In einer zweiten Phase
wird das Vorprojekt+ ausgearbeitet. Dabei handelt es sich um ein erwei-
tertes Vorprojekt (bewilligungsfahig) mit einem Kostenvoranschlag. Nach
Vorliegen des Vorprojekts+ werden die Stimmberechtigten in den Ver-
bandsgemeinden (voraussichtlich, wenn der Prozess zeitverzugslos ab-
lauft, gegen Ende 2025) Uber den Baukredit zu entscheiden haben. In der
anschliessenden dritten Phase werden, sofern der Baukredit gesprochen
wird, die Bauarbeiten ausgefuhrt. Das Projekt soll voraussichtlich ab dem
Jahr 2028 in Etappen bezugsbereit sein.

Kosten Projektierungskredit

Der Kostenvoranschlag dient als Grundlage fur die Genehmigung des
Baukredits durch die Stimmberechtigten. Die Kosten fur den Projektie-
rungskredit setzen sich wie folgt zusammen:

Projektleitung CHF 70'000
Planerwahlverfahren (selektives Vefahren mit Praqualifikaton) CHF 105'000
Vorprojekt+ CHF _530'000
Totale Projektierungskosten CHF 725000

Unter das Vorprojekt+ fallen folgende Leistungen:
e Uberarbeitung/Optimierung Machbarkeit
¢ Architekturleistungen und Fachingenieure
e Bauherrenberatung
e \Vorbereitungen (Sondagen und Untersuchungen)

Die anfallenden Kosten tragen die Verbandsgemeinden im Verhaltnis ihrer
Schulerzahlen. Als Stichtag gilt der 31. Marz desjenigen Jahres, in wel-
chem die Projektierungsarbeit beendet wird. Somit ergeben sich fur die
Verbandsgemeinden die folgenden — gerundeten — Kostenanteile:

Gemeinde Schiilerzahl | Kosten %-Anteil
Berikon 198 CHF 253'170.00 34.92%
Oberwil-Lieli 79 CHF 100'992.50 13.93%
Rudolfstetten-Friedlisberg 176 CHF 225'040.00 31.04%
Widen 114 CHF 145'797.50 20.11%
Total 567 CHF 725'000.00 100.00 %

Bau

Grobkostenschatzung Baukredit

Fur den nach dem Abschluss des Planungsverfahrens zu genehmigenden
Baukredit liegt zur Zeit lediglich eine Grobkostenschatzung vor. Diese
weist Kosten in der Hohe von CHF 21.6 Mio. aus. Diese Grobkostenschat-
zung ist im Laufe der Projektierung zu verifizieren. Auch der Baukredit
wird, analog zum Planungskredit, auf die Verbandsgemeinden aufgeteilt.
Die provisorische Berechnung sieht wie folgt aus:

Berikon CHF  7'542'720
Oberwil-Lieli CHF  3'008'880
Rudolfstetten-Friedlisberg CHF  6'704'640
Widen CHE  4'343'760
Total geschatzte Baukosten (+/— 25%) CHF 21'600'000

a Berikon = Oberwil-Lieli = Rudolfstetten-Friedlisberg =& Widen
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Uber die Genehmigung des Baukredits werden die Stimmberechtigten in
den Verbandsgemeinden im Anschluss an das Vorprojekt+ auf Grund ei-
nes separaten Antrags zu entscheiden haben.

Zeitplan

Sommer 2027
November/ Baubeginn

Juni 2024 bis September 2025 Dezember 2025

Genehmigung
Projektierungskredit

Bezugsbereit ab
Sommer 2028

(in Etappen)

Vorprojekt+ Genehmigung
Baukredit

Provisorium

Die Projektierung und die spateren Bauarbeiten benotigen zwingend eine
raumliche Ausweichmaoglichkeit, um den Schulunterricht weiterfUhren zu
konnen (analog der Sanierung KSM 1). Hierzu soll mit einem separaten
Verpflichtungskredit ebenfalls der Kauf der aktuell angemieteten Contai-
ner-Provisorien den Stimmberechtigten beantragt werden. Diese beiden
Kreditantrage haben eine Abhangigkeit und gelangen deshalb zeitgleich
an den Gemeindeversammlungen zur Abstimmung. Ohne Gutheissung
des vorliegenden Projektierungskredits bedarf es jedoch keinem Kauf der
provisorischen Schulraumlichkeiten (Container) und es wurde der diesbe-
zugliche Antrag nicht zur Abstimmung gebracht (eine andere LOsung
musste gesucht werden).
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