
Informationsanlass
Veräusserung Isleren
MITTWOCH, 22. MAI 2024



Agenda
1. Begrüssung

2. Rückblick

3. Parzelle Isleren – Zusammenhänge

4. Finanzen

5. Inhaltselemente Vorvertrag

6. Ausblick – Wie geht es weiter?

7. Fragen und Diskussion
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Rückblick
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Siegerprojekt 
Lilin 

Architekten

Mitwirkungs-
verfahren

Absichts-
erklärung 

Real North AG

Informationsver-
anstaltung

Präsentation 
Projekt 

Im Birkenhain
25. Mai 2023

Ausarbeitung 
Vorvertrag

Traktandierung
Gemeindever-

sammlung
6. Juni 2024



Parzelle Isleren – Zusammenhänge 
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Projekt Im Birkenhain

22. Mai 2024 INFORMATIONSANLASS VERÄUSSERUNG ISLEREN 5



22. Mai 2024 INFORMATIONSANLASS VERÄUSSERUNG ISLEREN 6



22. Mai 2024 INFORMATIONSANLASS VERÄUSSERUNG ISLEREN 7



22. Mai 2024 INFORMATIONSANLASS VERÄUSSERUNG ISLEREN 8



22. Mai 2024 INFORMATIONSANLASS VERÄUSSERUNG ISLEREN 9



22. Mai 2024 INFORMATIONSANLASS VERÄUSSERUNG ISLEREN 10



22. Mai 2024 INFORMATIONSANLASS VERÄUSSERUNG ISLEREN 11



22. Mai 2024 INFORMATIONSANLASS VERÄUSSERUNG ISLEREN 12



22. Mai 2024 INFORMATIONSANLASS VERÄUSSERUNG ISLEREN 13



22. Mai 2024 INFORMATIONSANLASS VERÄUSSERUNG ISLEREN 14



22. Mai 2024 INFORMATIONSANLASS VERÄUSSERUNG ISLEREN 15



Finanzen
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Finanzen
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Projekt Im Birkenhain
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Finanzen
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Finanzen – Mangelnder Wohnraum für gute Steuerzahler
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• Defizit 2023: CHF 1.8 Mio.

• Defizit 2024: 2.0 Mio.?

• Sinkender Steuerertrag

• Steigende Kosten

• Langfristiges Ziel: Bessere Steuerzahler

• Aktuelles Problem: Mangelnder Wohnraum 
für gute Steuerzahler



Finanzen – Erlös aus Verkauf Isleren
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Finanzen – Positiv für Gemeindesteuern
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Finanzen – Übersicht Verkauf Isleren

22. Mai 2024 INFORMATIONSANLASS VERÄUSSERUNG ISLEREN 23

Cockpit

Anzahl Jahre bis Verkaufsmindererlös mit Steuerüberschuss kompensiert 2.9



Finanzen – Szenario ohne Projekt
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Verschuldung

• Bleibt hoch (kein Erlös zum Abbau der Schulden)

• Dadurch hohe Zinsbelastung; starke Belastung der Jahresrechnung

Steuereinnahmen

• Kein neuer Wohnraum für Gutverdienende

• Kein Wachstum der Gemeindesteuern

Fazit

• Hohe Verschuldung der Gemeinde über viele Jahre hinweg

• Keine positiven Auswirkungen auf Steuerfuss

• Gemeinde kann Zentrum Mutschellen nicht aktiv mitgestalten



Inhaltselemente Vorvertrag
• Zahlungsbedingungen

• Rücktrittsrecht (gegenseitig)

• Kaufrecht Liegenschaften Habsburgstrasse 51, Mutschellenstrasse 19 und 21
• für Ausübung dessen Traktandierung/Beschlussfassung durch EWGV
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Zeitachse Vorvertrag/Hauptverträge I

1 • Ermächtigung Gemeindeversammlung

2 • Unterzeichnung Vorvertrag innert 3 Wochen nach Rechtskraft GV-Beschluss

3 • 1. Anzahlung CHF 10 Mio. innert 20 Tage nach Unterzeichnung Vorvertrag

4 • Erlass neue BNO

5 • Bewilligungsfähiger Gestaltungsplan innert 12 Monate nach Rechtskraft GV-Beschluss

6 • Verfahren Genehmigung GP (Kanton und Gemeinderat)

7 • Parzellierung LIG Nr. 999 (Strassenparzelle)

8 • Unterzeichnung Kaufvertrag & Kaufrechtsvertrag innert 90 Tage nach Rechtskraft SNP
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Zeitachse Vorvertrag/Hauptverträge II

9
• Genehmigung Kaufvertrag durch BVU, Abteilung Wald

10
• Grundbuchanmeldungen

11
• 2. Anzahlung CHF 10 Mio. innert 30  Tage nach Tagebucheintrag

12
• Einreichung Baugesuch ganzes Areal innert 24 Monate nach Tagebucheintrag

13
• Ermächtigung Gemeindeversammlung zur Ausübung des Kaufrechts

14
• Ausübung Kaufrechte LIG Nr. 751, 890 und 891 innert 3 Monate ab Rechtskraft Baubewilligung

15
• Fälligkeit Restkaufpreis (verrechenbar) innert 4 Monate ab Rechtskraft Baubewilligung 

16
• Evtl. Grundbuchanmeldung Ausübung Kaufrechte
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Ausblick
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Genehmigung durch

Gemeindeversammlung

6. Juni 2024

Ausarbeitung 
Gestaltungsplan (GP) 

innert 12 Monate

Öffentliche Auflage GP 

(nächster Einbezug 
Bevölkerung)



Fragen und 
Diskussion

29 22. Mai 2024 INFORMATIONSANLASS VERÄUSSERUNG ISLEREN


	Folie 1: Informationsanlass Veräusserung Isleren
	Folie 2: Agenda
	Folie 3: Rückblick
	Folie 4: Parzelle Isleren – Zusammenhänge 
	Folie 5: Projekt Im Birkenhain
	Folie 6
	Folie 7
	Folie 8
	Folie 9
	Folie 10
	Folie 11
	Folie 12
	Folie 13
	Folie 14
	Folie 15
	Folie 16: Finanzen
	Folie 17: Finanzen
	Folie 18: Projekt Im Birkenhain
	Folie 19: Finanzen
	Folie 20: Finanzen – Mangelnder Wohnraum für gute Steuerzahler
	Folie 21: Finanzen – Erlös aus Verkauf Isleren
	Folie 22: Finanzen – Positiv für Gemeindesteuern
	Folie 23: Finanzen – Übersicht Verkauf Isleren
	Folie 24: Finanzen – Szenario ohne Projekt
	Folie 25: Inhaltselemente Vorvertrag
	Folie 26: Zeitachse Vorvertrag/Hauptverträge I
	Folie 27: Zeitachse Vorvertrag/Hauptverträge II
	Folie 28: Ausblick
	Folie 29: Fragen und Diskussion
	Folie 30: Finanzen – Szenario 1
	Folie 31: Finanzen – Szenario 2
	Folie 32
	Folie 33
	Folie 34
	Folie 35
	Folie 36
	Folie 37
	Folie 38

