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Agenda
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O1 Begrussung

02 Entwicklungsstrategie
03 Entwicklunglsleren
04 ProjektIm Birkenhain
05 Wie geht es weiter?

06 Fragen | Meinungen | Hinweise?
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egrussuneg

Uber den Projektstand informieren
(bisherige Arbeiten, IST-Situation)

Investor kennenlernen
(physische Prasenz)

Entscheidungsprozess vorbereiten

(Terminplan, zu klarende offene Fragen)

Puls der Bevolkerung zum VVorhaben splren
(Rickmeldungen, Vorbehalte, Angste)

Fragen beantworten

(Vertrauen schaffen, sensibilisieren)
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Entwicklunsstrategie
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Entwicklungsstrategie
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1 Areal Isleren
2 Hochwasserentlastung/

Bachoffnung
3 Areal Kldranlage
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Entwicklungsstrategie HItH Bhkennain (8
auf der Zeitachse

JULI

24. AUG 9. JUNI

Unterzeichnung

Genehmigung

Absichtserklarungen mit Baukredit Areal
Kanton Aargau und Gemeindehaus

Real North AG

Planung und Projektierung
Areale Isleren und
Gemeindehaus

offentliche
Mitwirkung /
Auflage BNO

Geplanter Baubeginn Baubeginn Areal
Areal Isleren

(1. Etappe) Gemeindehaus

Bewilligungs-prozess Areal
Gemeindehaus

BNO-Revision/Hochwasserentlastung/Zonenplananpassung

5/25/2023
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-ntwicklung Isleren



Siegerprojekt
lilin Architekten

Informations-
Veranstaltung|31.Mai 2017
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Situation
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Freiraumkonzept
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Informations-
Veranstaltung |31.mai 2017

\
T =t L N
Lex, T I s i ek

Ly fasf - L g ¢ 4 i
| - ] - | ] Ly & ;
L e T el | \‘\ i A
\ \San
‘u, A



Informations-
Veranstaltung |31.mai 2017

5/25/2023

Orientierung

Sichtbezige

H Ei}kenhain

Erschliessung
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Informations-
Veranstaltung |31.mai 2017

Baufelder

Parzellierung

Hm'l IE!niqlrke.-nhain

Untergeschoss
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H Erkenhain
Qualitatssichernde Merkmale
Sigerprojekt lilin

4 Qualitativ hochwertige Uberbauung

v’ Erreichen einer hohen Dichte und Nutzungsvielfalt

v stadtebaulich interessantes Areal mit attraktiven éffentlichen Freirdumen

v’ Direkte Fussganger— und Veloverbindungen ins angrenzende Naherholungsgebiet
v’ Attraktives Freiraumkonzept inklusive grosszugigen Spiel- und Ruheflachen

v Vertragliche Hohenstaffelung vom Wald zur Einfamilienhauszone

v’ Mehrwert fur die ganze Gemeinde
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MiItwirkungsv:

Inputs von Real North AG

- Erweiterung des Planungsperimeters
= Autofreie Zone realisieren




qualifizierter T Brkenhain Rﬁ
Wettbewerb

Vier Architekturbiros haben teilgenommen
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Siegerprojekt
lilin Architekten

Informationsveranstaltung
Sigerprojekt
31.Mai 2017.

5/25/2023

Unterzeichnung
Absichtserklaru

mit Real North AG
/Vorstellung

Mitwirkungsverfahren

Inputvon Real North.

Perimeter erweitern und Autofrei werden.

OKT

WEITERENTWICKLUNG

Siegerprojekt Informations
ng SAOTA Veranstaltung
Qualifizierter Weiterentwicklung Planung
Wettbewerb Finanzen
AXESS |HLA|LOT-Z | SAOTA Lotscher Architekten
SAOTA
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Areal Im Birkenhain
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Richtprojekt




Schwarzplan lilin
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Eigentumsverhaltnisse

.

VN

\lerrana AG

o7

Baugenossenschaft
im Michel
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Gemelnde
Rudofstetten -Friedlisberg
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RealNorth AG
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Weiterentwicklung mit T Brervan 4

erweltertem Perimenter
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Weiterentwicklung
reduzierter Fussabdruck
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nahezu
8 Fussballfelder
autofrei

51'000 m?
Autofreie Flache

Vergleich:

Fussballfeld
100 x 65 m =6'500 m?

Autofrei
57'000m? /6°500mM°~ =
7.85

5/25/2023



Untergeschoss
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Bebaute Flache

34'195 m? Gesamtfliche
' 14'000 m?sickerfahige Flache
© 8'035 m? Hochbauten
5/25/2023 12'160 m? Tiefbauten

Im
Birkenhain
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Grunflache

5/25/2023

34'195 m? Gesamtfliche
1 26'000 m? Griinflachen

'~ 8'035 m? Hochbauten
160 m? Zufahrt

Im
Birkenhain
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H | Iiirg‘kenhain ﬁ

Wegfuhruneg

FussWegverbindungen ‘
Quartierplatz

Spielbereiche
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Laden und Angebote

1. Kindertagesstatte (KITA)

.~~~ . 2. Restaurant/Café/

o ) Co-Workingspace / Verwaltung
e 3. Laden (Physiotherapie/Nagelstudio...)
| 4. Fitnessstudio

Laden (Veloladen/Atelier...)

u1 .

5/25/2023 33
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Landschaft
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Geschosse

5/25/2023

]

Im
Birkenhain

4

43



Gebaudehdhen

| g2 Rl
; Al [ r [L!
= | Ik :‘ :l
'Lll " i 1
!
el Il
............... o1 40 55 ¢ || 55 [

H Blrkenham @




Etappierung
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- . H g:'kenhain'
Soziale Durchmischung

4 Wohnungen fur alle Altersgruppen

v’ Gleiche Zimmer mit mehr oder
weniger Quadratmeter

v’ Wohnformen fur verschiedene

Zielgruppen und Konstellationen

| DINK's|Doppelverdiener (DA)

Family | Familien (FA)

B 50+(RA)

5/25/2023
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WMaterialisierung

A7
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Materialisierung Birkenhain

PLASTER & PAINT
(T S WHITE

n"‘ ""l'lll TETURED s

TIMBER

EUROPEAN OAK
NATURAL / WEATHERED
BUILDING MODULE

RHEINZINK / ALUMINIUM
BRONZE / ORANGE
GROUND FLOOR
PUNCTURES

|
| 1
|
RHEINZINK | ALUMINIUM
DARK GREY
BUILDING MODULE

|-

STONE CLAD
<o NATURAL
~ BUILDING PLINTH




Materialisierung
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CONCRETE PAVING
STAGGERBOND
MIXED TONES

MAIN PATHWAYS

CONCRETE BANDS
SECONDARY PATHS

TIMBER DECKING
RESIDENTS PATHS

TIMBER SEATING
EUROPEAN OAK
NATURAL / WEATHERED

STONE BASE
NATURAL

54
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Kennzahlen

nur Real North — ohne Nachbarn

266

50
91
91
34

288
1.125

H Iar‘]i}kenhain ﬁ

Wohnungen

2.5 Zimmer-Wohnungen
3.5 Zimmer-wWohnungen
4.5 Zzimmer-wWohnungen
5.5 Zimmer-wWohnungen

Parkplatze

Ausnutzung

55
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H Iar']i}kenhain
Qualitatssichernde Merkmale
Siegerprojekt lilin

Alle Zielevom Siegerprojekt werden erfullt.

Zusatzliche sind:

v’ 51'000 m? autofrei(acht Fussballfelder)

v Ost - Westorientierung mitlichtdurchflutenten Grundrissen und hohen Raumen

v Flexible Grundrisse fiir unterschiedliche Wohnungsgréssen und alternative Wohnformen
v’ Offentliche Gewerbenutzungen

v Begrunte Dachgarten, Retentionsflachen

v Photovoltaikanlagen

4
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Wie geht es weiter?

Grundsatzentscheid herbeifuhren zu:

« Planungvorantreiben

Umsetzung mittels GP moglich

* Finanzen

(Landpreis, Miehrwertabgabe, AbtauschLiegenschaften und
Anschlussgebihren)

Transparenzschaffen

« NachsterTermin Oktober 2023

5/25/2023
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